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Ammersbeker Hofe

Generationenubergreifendes
Wohnquartier direkt vor den
Toren Hamburgs

Barrierefreies Wohnen mit
Serviceleistungen nach Wunsch

Provisionsfrei
fiir Erwerber:
Kaufpreise ab
229.000 € Bis;u
4 %

Rendite



Fortschritt von oben

Auf dem rund 14.500 m? grofien Gelidnde entstehen
die Ammersbeker Hofe — ein modernes Quartier,
das Pflege, Wohnen und Begegnung miteinander
verbindet.

Was hier entsteht:

+ eine moderne Seniorenresidenz (137 Pflegeplitze)
+ zwei Gebdude mit 70 barrierefreien Wohnungen
+ eine Kita sowie eine physiotherapeutische Praxis

Besonderer Mehrwert fiir die Nachbarschaft:
Die ev.-luth. Kirchengemeinde Hoisbiittel wird
hier kiinftig ein Biiro beziehen — und sogar das

Foyer fiir Gottesdienste nutzen. Ein schéner Impuls
fiir Gemeinschaft und Néahe!

Investieren
Sie in Thre
Zukunftt.
Mit uns an
Threr Seite.

Wer beim Stichwort »altersgerechtes Wohnen« an
Barrierefreiheit denkt, hat sicher nicht unrecht.
Aber ist das wirklich alles? Wir sagen deutlich:
Nein, es ist viel mehr als das. Sicherheit und Le-
bensqualitit gehdren ebenso dazu. Unsere Am-
mersbeker Hofe bieten all das. Die gemiitlichen
Wohnungen sind auf die Bediirfnisse von Senioren
angepasst und bieten nicht zu viel und nicht zu
wenig Raum fiir ein behagliches Wohngefiihl. Sinn-
volle Technik in der Wohnung unterstiitzt im Alltag.
Durch die benachbarte Seniorenresidenz entste-
hen viele Moglichkeiten, wie zum Beispiel diverse
Ansprechpartner vor Ort bei alltaglichen Fragen,
Unterstiitzung bei Urlaubsabwesenheit, Postan-
nahme bei Abwesenheit, gemeinsame Mahlzeiten,
Feierlichkeiten und Aktivititen sowie Ausfliige. Die
Kita nebenan sorgt fiir bunte Nachmittage zu saiso-
nalen Anliassen wie Ostern und Weihnachten, und
die ev.-luth. Kirchengemeinde méchte regelmafiig
Gottesdienste abhalten und mit einem Biiro in die
Seniorenresidenz einziehen. Ich freue mich tiber
Ihr Interesse an unseren Ammersbeker Hofen! Bei
Fragen konnen Sie uns jederzeit kontaktieren.

Herzliche Griifie

Loy P —

Griinder und geschaftsfiihrender
Gesellschafter der Specht Gruppe



Ammersbeker Hofe

An der Bergstedter Chaussee entsteht ein modernes,
generationeniibergreifendes Wohnquartier. Auf
dem rund 14.500 m? grofen Grundstiick werden
drei Gebdudekomplexe errichtet, die eine moderne
Pflegeeinrichtung, zwei Gebdude mit seniorenge-
rechten Wohnungen sowie eine Kindertagesstitte
und eine Physiotherapiepraxis umfassen. Das kli-
mafreundliche Energiekonzept mit Photovoltaik-
Anlage und Luft-Warmepumpe (KfW 55 EE) rundet
das moderne Wohnangebot ab.

In zwei Gebauden plant die Specht Gruppe den Bau
von 71 barrierefreien Ein- bis Drei-Zimmer-Wohnun-
gen fiir Senioren. Alle Wohnungen verfiigen tiber
eine moderne Einbaukiiche sowie einen Balkon oder
eine Loggia und sind bequem mit dem Fahrstuhl er-
reichbar. Die Bider sind speziell auf die Bedurfnisse
alterer Menschen zugeschnitten: Fliesen mit rutsch-
hemmender Oberfliche sowie bodengleiche Du-
schen bieten Sicherheit und Komfort im Alltag.

Moderne Seniorenresidenz als Herzstiick
Direkt nebenan entsteht eine moderne Senioren-
residenz mit rund 130 stationédren Pflegeplitzen —

Sorgenfrei wohnen — abwechslungsreich leben

ausschlief3lich in Einzelzimmern mit eigenem Bad.
Dieses Konzept ermoglicht es den Bewohnerinnen
und Bewohnern der benachbarten Wohnungen, im
Falle einer Pflegebediirftigkeit in ihrem vertrauten
Umfeld zu bleiben.

Die Pflegeeinrichtung bietet zahlreiche Aufenthalts-
und Mehrzweckraume fiir gemeinschaftliche Aktivi-
taten und ein vielseitiges Freizeitprogramm. Im Erd-
geschoss ladt ein grofiziigiges Café zum Austausch
mit Angehdrigen und Nachbarn ein. Ein gesondertes
Geburtstagszimmer schafft Raum fiir private Feiern
in familidrer Atmosphére.

Die hauseigene Kiiche sorgt taglich fir frische Mahl-
zeiten, die direkt vor Ort zubereitet werden. Betrie-
ben wird die Seniorenresidenz von einer der Betrei-
bergesellschaften der Specht Gruppe, den Specht
Residenzen.

Mit diesem ganzheitlichen Konzept verbindet die
Specht Gruppe Wohnen, Betreuung und Gemein-
schaft zu einem zukunftsfahigen und lebendigen
Quartier fiir alle Generationen.

+ Gemiitliche Wohnungen mit verschiedenen
Grundrissen und sinnvoller Ausstattung

+ Seniorenresidenz mit stationdren Pflegeplitzen
direkt nebenan

+ Hausdame und Hausmeister vor Ort

+ Gemeinschaftsraume als Begegnungsstitte

+ Kita, Physiopraxis und Kirchenbiiro auf dem
Grundstiick

+ Bushaltestelle direkt vor der Haustiir




Architektur und
Ausstattung

In Threm neuen Zuhause erwartet Sie ein Wohn-
gefiihl, das Komfort, Qualitdt und Stil harmonisch
verbindet. Schon beim Betreten spiiren Sie die
hochwertige Ausstattung: Alle Innentiiren stam-
men von renommierten Markenherstellern und
iiberzeugen mit eleganten Oberflichen, langlebi-
gen Beschligen und einem spiirbar verbesserten
Schallschutz an den Wohnungseingédngen.

Die Wohnraume prasentieren sich in einem moder-
nen, zeitlos hellen Farbkonzept. Malervlies schafft
eine angenehme Atmosphédre, wihrend das edle
Parkett in allen Wohnbereichen Warme, Natiirlich-
keit und Langlebigkeit vereint — perfekt abgerundet
mit einer modernen Fuffbodenheizung.

Die Wohn- und Kochbereiche mit direkter Verbin-
dung zu den grofiziigigen Balkonen oder Terrassen
avancieren zum Herzstiick des Wohnens und wer-
den mit praktischen Pantrykiichen inklusive hoch-
wertigen Markengeraten ausgestattet.

In den Béadern sorgen hochwertige Produkte nam-
hafter Hersteller wie Villeroy & Boch und Hans-
grohe fiir ein modernes, elegantes Ambiente. Ein
flachenbiindiger Spiegel, ein komfortables WC, eine

bodengleiche Dusche mit Handbrause und prakti-
sche Waschmaschinenanschliisse vereinen Funktio-
nalitdt und Design. Die Vorbereitung fiir Halte- und
Stutzgriffe bietet zusatzliche Sicherheit. Innenlie-
gende Biader werden liber besonders leise, energieef-
fiziente Liifter mit Nachlaufregelung beliiftet.

Auch bei Elektrik und Beleuchtung wurde an alles
gedacht. Ein hochwertiges Schalterprogramm von
Gira, energieeffiziente LED-Beleuchtung in Gemein-
schaftsbereichen sowie moderne TV-, Telefon- und
Datenanschliisse sorgen fiir zeitgeméifien Wohn-
komfort. Aulenbeleuchtungen an Wegen, Terrassen
und Eingingen schaffen Orientierung und Sicher-
heit. Zuséatzlich ist jede Wohnung fiir einen Notrufan-
schluss vorbereitet. Im Detail zeigt sich die Qualitat:
Eine formschone, beleuchtete Briefkastenanlage mit
individueller Beschriftung unterstreicht schon im
Eingangsbereich den Anspruch auf Wertigkeit.

Die zwei modernen Aufziige — darunter ein grof3zii-
giger Bettenaufzug — verbinden alle Ebenen. Edel-
stahlkabine, Spiegelpaneele, Handlauf und Ramm-
schutz runden die hochwertige Ausstattung ab.

Es fehlt an Nichts — Wohnen und GenielRen

Die Besonderheiten:

+ Gemiitliche Wohnungen mit moderner Technik und Fu3bodenheizung
+ Elegante Kiichen und hochwertige Biader

+ Barrierefreiheit im gesamten Gebaude

+ Ansprechpartner durch benachbarte Seniorenresidenz immer vor Ort

+ Zahlreiche Angebote fiir das Gemeinschaftsleben

+ Professionelle Hilfe und Unterstiitzung auf Wunsch

+ Klimafreundliches Energiekonzept mit Photovoltaik-Anlage und
Luft-Wiarmepumpe (KfW 55 EE)




Ammersbek —

Leben im Griinen vor
den Toren Hamburgs

Die Gemeinde Ammersbek verbindet eine ruhige,
naturnahe Wohnlage mit der direkten Néhe zur
Metropole Hamburg. Im Nordosten der Hansestadt
gelegen und rund 40 Kilometer von der Hafencity
entfernt, bietet Ammersbek ideale Voraussetzun-
gen fiir alle, die ein entspanntes Umfeld schit-
zen, ohne auf die vielfdltigen Moglichkeiten einer
Grof3stadt verzichten zu wollen.

Die sehr gute Verkehrsanbindung — sowohl mit dem
Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln —
ermoglicht kurze Wege nach Hamburg und in die
umliegenden Wirtschaftszentren. Gleichzeitig pra-

gen weitlaufige Griinflachen, Walder und Naherho-
lungsgebiete das Ortsbild und bieten ein hohes Maf3
an Lebensqualitat.

Ammersbek verfiigt iiber eine gewachsene Infra-
struktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Kindertages-
statten, Schulen, medizinischer Versorgung sowie
vielfdltigen Freizeit- und Sportangeboten. Die Kom-
bination aus naturnahem Wohnen, starker regiona-
ler Einbindung und unmittelbarer Grof3stadtnahe
macht die Gemeinde zu einem attraktiven Standort
fiir Familien, Berufspendler und Investoren gleicher-
mafien.

® Cuxhaven

® Bremerhaven

. Bremen

- Ammérsbek

‘ Hamburg =

Alles Wicﬁtige in Ihrer Nihe:

Physiotherapie -+ im Haus
Bushaltestelle -

Edeka / Aldi -
Getrinkehéndler -

Lidl -

Blumenladen - 550 m

Beauty-Salon - 600 m

Fotos: Ulich Wirrwa
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Gemeinschaft —
miteinander leben

In den zukiinftigen Ammersbeker Hofen entsteht
ein Zuhause, in dem man sich geborgen fiihlt und
zugleich ein aktives Miteinander erleben kann.
In den eigenen vier Winden genieflen Sie Ruhe
und Selbstbestimmtheit —und dennoch sind Sie nie
allein.

Gleich nebenan bietet die Seniorenresidenz viele
Moglichkeiten, den Alltag gemeinsam zu gestalten:
Hier finden regelmafig Gottesdienste statt, Sie kon-
nen am abwechslungsreichen Freizeitprogramm
teilnehmen und auf Wunsch taglich ein frisch ge-
kochtes Mittagessen genief3en.

Und auch im Betreuten Wohnen selbst ist man un-
ter sich. Ob gemiitliche Gespriche, gemeinsame
Spazierginge oder kleine Unternehmungen — hier
wachst eine vertraute Nachbarschaft, in der man
fiireinander da ist und das Leben miteinander teilt.

Pflege nach Bedarf

Die Nahe der Seniorenresidenz zum Betreuten Woh-
nen in den Ammersbeker Hofen gibt ein Gefiihl von
Sicherheit, das im Alltag spuirbar ist. Wer hier lebt,
weif3: Auch wenn sich die eigenen Bedurfnisse im

Laufe der Zeit verdndern, bleibt die vertraute Umge-
bung bestehen. Sollte einmal mehr Unterstiitzung
notig sein, ist der Umzug ins benachbarte Gebdude
nur ein kurzer Weg — und doch ein grofler Gewinn
an Geborgenheit.

In der Residenz stehen professionelle Pflege, liebe-
volle Betreuung und ein warmes Miteinander im
Mittelpunkt. Gleichzeitig bleibt der Kontakt zu den
Menschen und Orten erhalten, die den eigenen All-
tag ausmachen. So wird ein moéglicher Schritt in die
Pflege nicht zur Trennung, sondern zu einem sanf-
ten Ubergang.

Dieses Gefiihl, gut aufgehoben zu sein und gleich-
zeitig im eigenen Lebensumfeld zu bleiben, schenkt
Bewohnerinnen und Bewohnern wie auch ihren
Angehorigen Ruhe, Vertrauen und echte Zukunftssi-
cherheit.

Gemeinschaft ohne Einsamkeit

+ Aktives Miteinander

+ Fiireinander da sein

+ Gespriche & soziale Kontakte

+ Gemeinsame Alltagsgestaltung

+ Erhalt sozialer Kontakte

+ Sicherheit bei sich verdndernden Bediirfnissen
+ Regelmiflige Gottesdienste

+ Abwechslungsreiches Freizeitangebot

+ Frisch gekochtes Mittagessen (optional)

+ Verbleib im gewohnten Umfeld
auch bei Pflegebediirftigkeit

+ Entlastung und Gewissheit fiir Angehorige

11
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Seniorenresidenz

16 STP
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In beiden Neubauten befinden sich insgesamt 62 barrierefreie Wohnungen mit unterschiedlichen
Grundrissen und Groéf3en. Suchen Sie sich auf den nachfolgenden Seiten in den Einzelgrundrissen die
Wohnung aus, die am besten zu Ihnen und Ihren individuellen Bediirfnissen passt. In den Gesamt-
grundrissen konnen Sie anhand der Nummer nachschauen, wo die Wohnung liegt.

Eine kleine Orientierungshilfe bei den Einzelgrundrissen: Die erste Ziffer betitelt Haus 1 oder Haus 2,
die zweite Ziffer das Geschoss und die dritte Ziffer den Wohnungstypen.

Ammersbeker Hofe — Haus 1

Gesamtgrundrisse — pROlsI¢-{d Tl
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Um die einzelnen Wohnungen in den Gesamtgrundrissen besser erkenntlich zu machen, haben wir
ihnen abwechselnd die Farben Gelb und Lila gegeben, um einen guten Kontrast zu schaffen.

Die Wohnungsnummern befinden sich vor der jeweiligen Wohnung vor der jeweiligen Eingangstiir. Bei
den griinen Flidchen handelt es sich um Gemeinschaftseigentum.

Legende
GeHair UCTaNLuN0Ce 16paHtH Sondereigentum / Wohnung
Sondereigentum / Wohnung 15
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